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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Rijeci
Zrtava fasizma 7

51000 Rijeka o
Poslovni broj: R1-109/2020-27

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Op¢inski sud u Rijeci, po sutkinji Vasiliji Peri¢, u izvanparni¢noj stvari
predlagatelja Zdravka JurCi¢a iz Bakra, Krasica 286, OIB: 12149554886,
zastupan po punomoéniku Sasi Zarkovcu, odvjetniku iz Rijeke, protiv
protustranke Vilka Jur€i¢a iz Buzeta, Sv. Martin, Sjeverna ulica 2/l, OIB:
03008249832, zastupan po punomoéniku Kristianu Carapiéu, odvjetniku iz
Rijeke, radi razvrgnuca suvlasnicke zajednice, 19. svibnja 2022.,

rijesio je

L. Razvrgava se suvlasniCka zajednica stranaka na nekretnini
oznake k.¢.br. 2640 - Suma povrSine 5556 m2 iz zk.ul. 1416 k.o. Kastav, na
nacin da:

a) predlagatelju Zdravku Jurci¢u pripada u vlasnistvo:
- nekretnina k.¢.br. 2640/2 povrSine 3717 m2
slikovno i mjerno odredivo u nalazu vjeStaka Tomislava Vidmara
od 10. studenog 2021. rozom bojom, koji nalaz predstavlja sastavni dio ove
odluke,
b) protustranci Vilku Jurc€iéu pripada u vlasnistvo:
- nekretnina k.€.br. 2640/1 povrSine 1859 m2
slikovno i mjerno odredivo u nalazu vjeStaka Tomislava Vidmara

od 10. studenog 2021. svijetloplavom bojom, koji nalaz predstavlja sastavni
dio ove odluke.
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Il. Stranke se ovlascuju da nakon pravomocnosti ove odluke, te
pribave parcelaciona elaborata i provedbe istog u katastru zemljiSta, u
zemljiSnim knjigama ishode uknjizbu prava vlasniStva na nekretnini iz toc. I.
izreke.

[I. SuvlasniCka zajednica stranaka na nekretnini oznake Kk.C.br.
2198 - Suma povrsine 350 m2, k.€.br. 2200 - pasnjak povrsine 296 m2, k.C.br.
2206/1 - Suma povrsine 158 m2, k.C.br. 2206/2 - Suma povrSine 204 m2 i
k.C.br. 2209 - Suma povrsine 657 m2 iz zk.ul. 1416 k.o. Kastav,

razvrgava se

civilnom diobom - prodajom na javnoj drazbi ili na drugi prikladan nacin,
te podjelom dobivenog iznosa razmjerno suvlasni¢kim dijelovima.

IV.  Nalaze se protustranci Vilku Jur€iéu da naknadi predlagatelju
Zdravku Jurci¢u troSak postupka u iznosu od 1.644,00 kn
(slovima: tisucuSestoCetrdesetcetirikuna), u roku od 15 dana.

Obrazlozenje

Predlagatelj je podnio sudu prijedlog za razvrgnuée suvlasnicke
zajednice na nekretnini iz zk.ul. 1416 k.o. Kastav.

U bitnome navodi da su stranke suvlasnici predmetne nekretnine -
predlagatelj u 2/3 dijela, a protustranka u 1/3 dijela.

Kako izmedu suvlasnika nije postignut dogovor oko nacina podijele i
razvrgnuca suvlasniCke zajednice nekretnina, predlaze da se odredi
geometrijska dioba.

Protustranka u oc€itovanju protivi se prijedlogu, jer smatra da bi
zatrazeno razvrgnuce bilo na njegovu Stetu zbog dugogodiSnjeg posjeda
dijela nekretnina.

PredlaZze da stranke na dogovoran nacin rijeSe pitanje razvrgnuca
suvlasniCke zajednice.

U dodijeljenom roku stranke se nisu sporazumijele o diobi.
U dokaznom postupku proveden je dokaz ocCevid na licu mjesta, te

vijeStaCenje po vjeStaku mjerniCke struke radi pribave misljenja o mogucem
nacinu diobe nekretnine.
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Utvrdeno je da predmet diobe predstavljaju nekretnine koje se nalaze
na podrucju Grada Kastva.

|z pisana nalaza mjerniCka vjeStaka Tomislava Vidmara od
10. studenog 2021. (list 28-42 spisa) proizlazi da je identifikacijom utvrdeno
da su predmetne nekretnine upisane u zk.ul. 1416 k.o. Kastav, u vlasniStvu
predlagatelja u 2/3 dijela i protustranke u 1/3 dijela.

Nekretnina k.¢.br. 2640 da se nalazi u predjelu zv. Lazi, nepravilnog je
oblika i u naravi je Suma. Nekretnina k.C.br. 2206/1 da se nalazi u predjelu zv.
Pod Lehi, pravilnog je oblika i u naravi je Suma. Nekretnina k.C.br. 2206/2 da
se nalazi u predjelu zv. Dolci, cca 30 m sjeveroisto¢no od k.&.br. 2206/1,
nepravilnog je oblika i u naravi je Suma. Nekretnina k.¢.br. 2209 da se nalazi u
predjelu zv. Nad Dolci, cca 5 m sjeveroisto¢no od k.&.br. 2206/2, nepravilnog
je oblika i u naravi je Suma. Nekretnina k.¢.br. 2198 da se nalazi u predjelu zv.
Poda Jabuku, pravilnog je oblika i u naravi je Suma. Nekretnina k.C.br. 2200
da se nalazi u predjelu zv. Dolnje Milhovo, jugoisto¢no od k.¢.br. 2198,
nepravilnog je oblika i u naravi je Suma.

Prema prostornim planovima nekretnine k.C.br. 2640, k.C.br. 2206/1,
k.8.br. 2206/2 i k.¢.br. 2209 se nalaze u zoni Kastav - poljoprivredno 3 (PS)
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte. Nekretnine k.C.br. 2198 i
k.8.br. 2200 se nalaze u zoni Kastav - poljoprivcedno 4 (PSS) ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

Misljenja je, vjeStak da je nekretninu k.C.br. 2640 moguce geometrijski
podijeliti sukladno udjelima stranaka, prema diobnom prijedlogu.

U odnosu na preostale nekretnine k.¢.br. 2206/1, k.C.br. 2206/2, k.C.br.
2209, k.C.br. 2198 i k.C.br. 2200 mislienja je vjeStak da funkcionalna
geometrijska dioba nije moguca.

Stranke nisu imale primjedbi na pribavljeni nalaz vjeStaka.

Odredbom ¢l. 47. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12 i 152/14 - dalje ZV), propisano je da suvlasnik ima pravo na
razvrgnuce suvlasniStva, ako je moguce i dopusteno, to mu pravo ne
zastarijeva.

Stavkom 2. istog €lanka je propisano da suvlasnik moZe zahtijevati
razvrgnuce u bilo koje doba, osim kad bi to bilo na Stetu ostalih, no moze i
tada ako se s obzirom na okolnosti ne bi moglo razumno ocekivati da ¢e se
prilike uskoro tako izmijeniti da razvrgnuCe ne bi bilo na Stetu drugih
suvlasnika.

Okolnost da je protustranka u dugogodisnjem posjedu dijela nekretnina
ne govori u prilog tome da je razvrgnuce zatrazeno u nevrijeme.
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Odredbom ¢&l. 50. st. 1. ZV-a propisano je da kad razvrgnuce provodi
sud, vezan je u prvom redu strogim zakonskim odredbama, a podredno
valjanim sporazumom stranaka o nacinu razvrgnuca, ako takav postoji, a
moguc je i dopusten, a i pravom na razvrgnuce isplatom koje bi imao pojedini
suvlasnik na temelju pravnoga posla ili zakona.

Ako sud nije glede nacina razvrgnuc¢a vezan u smislu stavka 1. toga
Clanka, sud ¢e djeljive pokretne stvari dijeliti fizicki, a nekretnine geometrijski
(st. 2.).

Ako dioba iz stavka 2. toga Clanka nije moguc¢a, a da se znatno ne
umaniji vrijednost, sud ¢e odluciti da se stvar proda na javnoj drazbi ili na drugi
prikladan nacin, a dobiveni iznos podijeliti razmjerno suvlasnickim dijelovima
(st. 4. - civilno razvrgnuce).

Suvlasnistvo stranaka na nekretnini koja predstavlja predmet diobe -
predlagatelja u 2/3 dijela, a protustranke u 1/3 dijela, potkrijeplijeno je
prilozenim izvatkom iz zemljiSne knjige.

Valjani sporazum stranaka o nacinu razvrgnuéa ne postoji.

Nije utvrdeno da bi pojedinom suvlasniku pripadalo pravo na
razvrgnuce isplatom temeljem pravnoga posla ili zakona, niti je ucinjeno
vjerojatnim da za to postoji osobito ozbiljan razlog.

Nalaz vjeStaka Tomislava Vidmara, sud cijeni stru¢nim i objektivnim.

Prihvaceno je miSlienje da je u konkrethom sluCaju mogucéa
geometrijska dioba nekretnine k.C.br. 2640 k.o. Kastav.

Odredeni nacin razvrgnuca je izvjestan i opravdan, jer stranke dobivaju
u vlasniStvo dijelove nekretnine povrsinski sukladne njihovim suvlasnickim
udjelima, uz osiguran pristup.

Stoga je odlu¢eno kao u toc€. 1. i Il. izreke.

Prihvaéeno je i misljenje da nije moguc¢a geometrijska dioba nekretnine
k.C.br. 2206/1, k.C.br. 2206/2, k.C.br. 2209, k.C.br. 2198 i k.C.br. 2200 k.o.
Kastav.

Utvrdena nemogucnost geometrijske diobe opravdava odredeni nacin
razvrgnuca predmetne suvlasnicke zajednice - civilnom diobom.

Napominje se da se o uvjetima i naCinu prodaje stranke mogu same
sporazumijeti, u protivnom svaka moZze pokrenuti drazbeni postupak pred
sudom.
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Stoga je odlu¢eno kao u toc. Ill. izreke.

Odluka o trosku postupka temelji se na odredbi €l. 54. ZV-a.

Protustranka je obvezana da razmjerno svom suvlasniCkom dijelu
zatraZzeni troSak vjeStaCenja, koji ukupno iznosi

naknadi predlagatelju
4.932,00 kn.

TroSak zastupanja pada na teret zastupanog.
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Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba u roku od 15 dana, od dana
dostave ovjerenog prijepisa istog.
Zalba se podnosi pisano, u tri primjerka putem ovog suda, a o zalbi
odlucuje nadlezni Zupanijski sud.

DNA:

- predlagatelju po pun.

- protustranci po pun.
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